Annexe 12

Wail‘onie
OCTROI DU PERMIS D'URBANISME PAR LE
COLLEGE COMMUNAL

PROVINCE DU HAINAUT — VILLE DE FLEURUS
EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS

DU COLLEGE COMMUNAL

SEANCE DU 16 JUIN 2021

Présents :
Monsieur Loic D'HAEYER, Bourgmestre - Président
Madame Melina CACCIATORE, Monsieur Francis LORAND, Madame Ornelia IACONA, Madame
Nathalie CODUTI, Monsieur Mikhaél JACQUEMAIN, Echevins
Monsieur José NINANE, Président du CPAS
Madame Aurore MEYS, Directrice Générale adjointe f.f.
Excusé :
Monsieur Laurent MANISCALCO, Directeur Général
'Objet : Demande de permis d’urbanisme de = _ domicilié a
relative & un bien sis au chemin des Bois, 46 a 6220 Fleurus,
cadastré 1e division, FLEURUS, section C n°281D4 et ayant pour objet la démolition d’une
habitation et la construction d’un immeuble de 10 appartements - Décision a prendre

URBA/20210616-94

Le Collége communal,

Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés, le Code) ;

Vu le livre I* du Code de I'environnement ;

Vu le Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation ;

Vu le décret du 27 mai 2004 et 'arrété du Gouvernement Wallon du 17 mars 2005 portant
respectivement codification de la partie décrétale et de la partie réglementaire des dispositions du Livre
1¢" du Code du Droit de 'Environnement ;

Considérant que domicilié .

introduit une demande de permis d'urbanisme relative a un bien sis au chemin des Bois, 46 & 6220
Fleurus, cadastré 1e division, FLEURUS, section C n°281D4 et ayant pour objet la démolition d’une
habitation et la construction d’'un immeuble de 10 appartements ;

Considérant que la demande de permis a été déposée a 'Administration Communale contre récepisse
daté du 22 octobre 2020 ;

Considérant que le dossier porte les références communales suivantes : 2020/156 ;

a
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Considérant que la demande a fait I'objet d'un relevé des piéces manquantes en date du 12 novembre
2020 ;

Considérant que les compléments de dossier ont été adressés a I'Administration Communale par envoi
recommandeé & la poste, réceptionné en date du 25 janvier 2021 ;

Considérant que la demande compléte fait 'objet, en application de F'article D.IV.33 du Code, d'un
accusé de réception envoyé en date du 11 février 2021 :

Considérant que le délai de décision imparti au Collége communal pour statuer sur la présente
demande a été prorogé de 30 jours ;

Considérant que la demande de permis d'urbanisme comprend une notice d'évaluation des incidences
sur I'environnement ;

Considérant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et Ia complétude du dossier a également
procede a I'examen des incidences probables du projet sur I'environnement au sens large, sur base des
critéres de sélection pertinents visés a l'article D.66 du livre ler du Code de I'Environnement ; que cette
autorité a conclu qu'il n'y a pas lieu de requérir une étude d'incidences sur I'environnement ; qu'il y a lieu
de se rallier a cette analyse ;

Considérant qu'il n'y a pas lieu de requérir la réalisation d'une étude d'incidences du projet sur
I'environnement pour les motifs suivants :

- Vu les caractéristiques du projet, au regard de sa dimension, du cumul éventuel avec d'autres projets,
de I'utilisation des ressources naturelles, de la production de déchets, de la pollution et des nuisances,
du risque d’accidents liés aux substances et technologies mises en ceuvre ;

- Vu sa localisation (eu égard 2 la richesse relative, la qualité et la capacité de régénération des
ressources naturelles de la zone, la capacité de charge de I'environnement naturel), chemin des Bois 46
a 6220 Fleurus;

- Vu la nature du projet et sa portée environnementale (étendue, probabilité, ampleur, complexité, durée,
fréquence et réversibilité de I'incidence environnementale), s'agissant de la démolition d'une habitation
et la construction d’un immeuble de 10 appartements :

Considérant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur 'environnement examine de
maniére particuliérement concréte et précise les incidences probables du projet sur Fenvironnement ;
que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs du dossier et eu égard a
larticle D.68, § ler du Code wallon sur I'environnement, il y a lieu de considérer que le projet n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur ['environnement pour les motifs cités ci-dessus ;

Aftendu que le bien est actuellement susceptible d'étre raccordable a I'égout selon le P AS.H. ;
Considérant que la demande se rapporte a un bien situé dans le perimétre du Plan d'Assainissement du
Sous-bassin Hydrographique (P.A.S.H.) de la Sambre, qui reprend celui-ci en zone d'épuration collective

Attendu que cette voirie est gérée par la Commune :

Considérant que le bien est soumis a I'application du plan de secteur de Charleroi adopté par Arrété
Royal du 10 septembre 1979, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité en zone
d'habitat ;

Considérant que la demande s’écarte des prescriptions d'un schéma d’orientation local pour les motifs
suivants :

- Gabarits en hauteur : batisse limitée & 1 niveau sur rez-de-chaussée :

- Matériaux d'élévation : une seule et méme matiére apparente, en matériaux traditionnels (briques-
matériaux pierreux) ou matériaux compatibles au point de vue esthétique.

- Toiture et matériaux : toiture avec faitage, comportant plusieurs versants de pente variant de 25° 3
45°;

Considérant que la demande est soumise conformément a I'article D.IV.40, alinéa 3 du CoDT, & une
annonce de projet pour les motifs suivants : écarts au schéma d’orientation local « QUARTIER DU
FAUBOURG » - D5129.6B ;

Considérant que I'annonce de projet a eu lieu du 04 mars 2021 au 18 mars 2021 inclus (affichage &
partir du 12 février 2021) conformément a l'article D.VI11.6 du Code :

Considérant que I'annonce de projet n'a suscité aucune réclamation ;

Vu l'avis favorable unanime de la C.C.A.T.M. émis en séance du 4 mars 2021 et repris ci-dessous :



6) Permis d'urbanisme 20207156 — annonce en vertu de Partiele DIV 0, alinga 3 1Fome sob

- Démolition d’vne habitation et construction d’un binmeuble de 10 appartements
Chemin des Bois. 46 4 6220 FLEURUS (1°C 281 D 4)
Demande de

Architecte : M. G. MUREDDU

Une guestion est posée sur Ju hauteur projetée du batiment. 1 est sigmalé que 1o hautcur restera
sensiblement la méme que eclle existante.

AVIS FAYORABLE UNANIME

Vu l'avis réputé favorable par défaut du Hainaut Ingénierie Technique sollicité en date du 11 février 2021
et resté sans réponse ;

Vu l'avis favorable du Service Mobilité de la Ville de Fleurus sollicité et réceptionné en date du 11 février
2021 et repris ci-dessous :

YILLE DE

FLEURUS

MOBILITE ]

AVIS SUR UNE DEMANDE DE PERMIS D’URBANISM E/B-URBANISATION

DATE DE RECEPTION PAR LE SERVICE MOBILITE  11/02/2021

REF._DCV :2020/15%

O3JET . Demande de permis d urbanisme de , domicilié

relative 2 un bien sis au Chemin des Bois, 46 3 6220 Fleurus, cadastré 1e

division, FLEURUS, section € n®281D4 et ayant pour objet la démolition d'une habitation et la
construction d'un immeubiz de 10 appartements

AVIS]FAVORASLE}[S-Z—FA&F@-R-—\B&E

REMARQUES ~ SUGGESTIONS

- Aucun sanitaire n'est accessible aux PMR

- Agrandir le parking vélos {et le local technique) en réduisant le parking 2.
Acces au parking 6 diffiale {colonne porteuse).
Acces aux parkings 11 et 12 « théorique ».

Stz local tachnigue est également destiné 3 récolter les poubelles, 1a porte sera alors trop etroite
dans le tas d'un conteneur sur roulettes

DATEDE L'AVIS DU SERVICE MOBILITE - 11/02/2021

ANNEXE : AUCUNE

Vu l'avis favorable de Skeyes sollicité en date du 11 février 2021, réceptionné en date du 18 février
2021, référencé DGI/PA/U/BU/EBCI/IUR-2021-0201 et repris ci-dessous :
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5 www.skeyes.be

Vu l'avis favorable du SPW - DGO2 - Aéroport Charleroi-Bruxelles Sud sollicité en date du 11 février

2021, receptionné en date du 18 février 2021, référencé DO233/Servitudes/BM/sg/2021/033 et repris ci-
dessous :
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Administration communale - service
Urbanisme

Département cadre de Vie

A Tattention de Madame Amandine PAUTYT
Chatean de la Paix

Chemin de Mons 61

6220 FLEURUS

Objet: Demande de permis d'urbanisme ayant pour objet la démolition dune
habitation ct la construction d’'un immeuble de 10 appartemante  rue des
Bais, 46 4 6220 Fleurus - demande introduite par

Madame PAUITLYT,

Suite & votre demaude d'avis dont mention sous rubirique, i apparait que I'objet de ceste
demande ne ciée pas de préjudices quant A Ia protection des aérodromes {obstacles).

Das lors. un avis positif est remis pouy ce projet tel qu'il nous a é1é présenté.

Cette demande se trouve en dehors des zones du PEB (Plan d’Exposition au Bruit) et en
dehors des zones du PDLT (Plan de Développement i Long Terme) telles que définies par
Farrété du Geuvernement wallon du 27 i 2004. i

De plus, si une grue est érigée lovs du chander, veuillez prendre contact aver I'inspecrion
acreportuaire (071 /251 212) au moins une semaine i I'avance. Lors de cotte entrevue, vous
devrez fournir les caractéristiques de la grue utilisée (type, hauteur, ..). la durée du
chautier, Je positionnement de la groe et la date du montage.

N° vert : 1718 ¢ nformst cag garerates

www.wallonie.be

Yewllez croive, Madame PAUTEY, en Vassurance de notygh Hleurg considération.

CONTACH VOTRE GESTIONNAIRS VOTRE DEMANDE
AP Dipeciion de FAntnae Séverine GERARD Numbop e MUFV /20714150

updratonaelle de LpoIts Secriaire

Ateopont de Char TEL 717251246 Nos vélévences
Rue dre Prives Wright, B Bie 3 secrrtanatchoiden? Bsoy vallonic bi: DOZIY Mervindey BN (g 202 B30

B 6041 Gocelien
Fax: 0714251254

Vu lavis favorable conditionnel du Service prévention Charleroi de la Zone Hainaut Est sollicité en date

du 11 février 2021, réceptionné en date du 18 mars 2021, référencé 0422/2021/MG/MCD - Dossier FL
1252 et repris ci-dessous :
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Zone de secours
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MARCINELLE. 08.03.21

Administration communale de Fleurus
Kme PAUTET Amancine
+ fredenc marie@nideoncepl be

RAPPORT DE PREVENTION

Données administratives

RELATIF AUX CONDITIONS DE SECURITE CONTRE L'INCENDIE. L'EXPLOSION ET LA PANIQUE |

[Technicien en prevention :

Lieutenant GELPI M

" Nos références .

0422/2021/MG'MCD

Dossier

FL 1/1252

Da!e de l'analyse des plans :

08-03-21

Doscnption de la mission :

Démolition d’'un habitation €1 construct:on d'ur immeuble
de 10 appartements el un garage intenevr.

Demandeur :

Administration comimuna'e de Fleurus

Courner / coursiel cu |

11.02.2021

Date des plans .

Référence : | MIIFViapi2020:156
Etablissement :
Nom .
" Adresse : | Chemun des Bois. 46
. CP - L ocalite : | 6220 Fleurus
Exploitant :
. Mat.|r - .
Architecte(s): <051 B--gay d Archiieclure MUREDDU -
Dossier

Janvier 2021

Rapport(s) précédent(s) :

_| Sans objet : prenuer avis

Secrétariat prévention :
Mai

lone de Secours
Hainaul Est
Rue de o lombe - 117
500 - MARTINELLE

Urifestaie
infowrase be

Coniact - | 071/751.420

preventon@zche.be




Remarques préliminaires

Les mesures presciles ans ie presont rapport wsent. de manidre non exhaustive, A prévenrr la nmssanco, 1o
développemont at la propagation d'un incendie. & assurer 12 sécunité des personnes. a doler Pétablissament dos
moyuns d'extinclion, A contrdler le niveau de sbcurité ces instalislions potonticliement & dsque d'Incendie et a
faciliter lintervention des services de socours. Ellgs onl €6 établies sur bases des nomes supranstionales et
nationales ainsi que dos usages €t bonnes pratiques en la matidre, lesquellas ont force obligatore. L présent
rappor 0 vocation supplétive par capport aux dispositions iégales applicables et opposablos « @rgo omnes » ainsi
Que par rapport aux éventuelles dérogalions concédées légalomont etiou par Tauloritd compétente It fige
cependant les mesures minimales A adaptor au nivoau socurité incandie en fabsence de réglementation spécifique

Seuls sonl vaides el applicablss las méthodes, matsiaux, syslémes constructifs 91 instaliations ou equipements
tochniques dispesant de tous les agrémants ddlivres par 1os instances compélentes ou pat des organismes agréés,
cenrifids ou accrédités dans les domaines concemés. Les membres du déparement prévention de la zone de
socouts Hainautl Est ne sont pas habilités a défivrer de tals agréments

Pour les travaux qui ne font pas f'objet ¢'unu 1éception par un organisme de contrdle indépendant. 13 verification
do 12 bonne exécution des travaux sem éaliséa par Je maitre §'ceuvie dans o cadre 3¢ $a mission de suivi de
chantier La conformité de I'exécution de ¢es travoux Jux agriments. normes ot roglements sera alieslée par le
maitre 4°ceuvre dans le cadre de 52 mission ou, 4 défaul. par un tochnicicn compétent dans la discipfine concemeée

Les mosures décrites dans le présant rapport duivent étre réahsées de manidre a pouvoir assurer teur foncton
durant toite 1a période < 'activité du batment, leur respect doit donc atro assuré conlinyellement.

Réglementations de reférence applicables otiou ,consul\éés i i

- LerGu 30 judiet 1979 relative 3 13 prevention Jes incendias ot des oplusons

. Amétd Royal du 24 juin 1988 * anicle 135 de 1a Nouvele Lui Communale

Circuloire ministérielie gu 14 octobre 1975  ressOwTos on 03U Pour lexingbon des incendies

201018 Royal ¢u 07071994 modifié par 4R 071122018 fixant les normes de base on moaligro de prévention conte
lincenge ot Texplosion awqualies 10 batiments goivent satisfaire Les annexes 1, 2us a7

Code cu Bien-&lre au tavail Livie Il - Tilre 3 1 Prévantion incendie sur les beux do bavad elle Ragiement Génsal pousr
1a Protaction ¢u Travau {RGPT) &1 plus pariculigrement 3 larticte 52

Code du Bien-bte auv Wavail Livia 11 - Titre 6 . Signalisation de séaurilé of de sanle

Anétd Roval du 12 auwril 2018 relabf & %2 muse 5w le maiché 6cs asCoNScurs 61 6oS Lomposants de sécunié pout
JECANSOUTS

Arréld du Geuvemement Wallon cu 29 jaavier 2009 lehdant 3 preveni 13 Dolkation 3¥nosphérigue provogudée par las
nstatatcns de chauftage cental destindes au chaufiage de datiments ou 2 la produciion Crau chaudo samtare 213
réduire leur cansommation énergétique.

L'Am10 du Gouvemement Waken du 2111072004 rolatf 3 la présence de détecteurs d'mcendie dans les logemants

RGLE Amété royal du 10 mars 1881 rendant oohgatond te Reglement oténéral swr les nsillaiions dloctiques pour
igs instaliadons domestiques ot Lenainus

* £ dolaut dis ¢isposibon réglementaire d'appiication, la Zane ¢e sccours peul ¢ Baser sut fexpernance professicnnelie du service
dincendio = sui los comigissances géndrales en matiére de sécunte anti-incondie €18 reférer a des nomMmes oe nature difterante
naboNAles ou Ghangare

Zone de Secours Hainouwt-Es!
Département prévention







