Annexe 12

Wail‘onie
OCTROI DU PERMIS D'URBANISME PAR LE
COLLEGE COMMUNAL

PROVINCE DU HAINAUT — VILLE DE FLEURUS
EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS

DU COLLEGE COMMUNAL

SEANCE DU 16 JUIN 2021

Présents :
Monsieur Loic D'HAEYER, Bourgmestre - Président
Madame Melina CACCIATORE, Monsieur Francis LORAND, Madame Ornelia IACONA, Madame
Nathalie CODUTI, Monsieur Mikhaél JACQUEMAIN, Echevins
Monsieur José NINANE, Président du CPAS
Madame Aurore MEYS, Directrice Générale adjointe f.f.
Excusé :
Monsieur Laurent MANISCALCO, Directeur Général
'Objet : Demande de permis d’urbanisme de = _ domicilié a
relative & un bien sis au chemin des Bois, 46 a 6220 Fleurus,
cadastré 1e division, FLEURUS, section C n°281D4 et ayant pour objet la démolition d’une
habitation et la construction d’un immeuble de 10 appartements - Décision a prendre

URBA/20210616-94

Le Collége communal,

Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés, le Code) ;

Vu le livre I* du Code de I'environnement ;

Vu le Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation ;

Vu le décret du 27 mai 2004 et 'arrété du Gouvernement Wallon du 17 mars 2005 portant
respectivement codification de la partie décrétale et de la partie réglementaire des dispositions du Livre
1¢" du Code du Droit de 'Environnement ;

Considérant que domicilié .

introduit une demande de permis d'urbanisme relative a un bien sis au chemin des Bois, 46 & 6220
Fleurus, cadastré 1e division, FLEURUS, section C n°281D4 et ayant pour objet la démolition d’une
habitation et la construction d’'un immeuble de 10 appartements ;

Considérant que la demande de permis a été déposée a 'Administration Communale contre récepisse
daté du 22 octobre 2020 ;

Considérant que le dossier porte les références communales suivantes : 2020/156 ;

a
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Considérant que la demande a fait I'objet d'un relevé des piéces manquantes en date du 12 novembre
2020 ;

Considérant que les compléments de dossier ont été adressés a I'Administration Communale par envoi
recommandeé & la poste, réceptionné en date du 25 janvier 2021 ;

Considérant que la demande compléte fait 'objet, en application de F'article D.IV.33 du Code, d'un
accusé de réception envoyé en date du 11 février 2021 :

Considérant que le délai de décision imparti au Collége communal pour statuer sur la présente
demande a été prorogé de 30 jours ;

Considérant que la demande de permis d'urbanisme comprend une notice d'évaluation des incidences
sur I'environnement ;

Considérant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et Ia complétude du dossier a également
procede a I'examen des incidences probables du projet sur I'environnement au sens large, sur base des
critéres de sélection pertinents visés a l'article D.66 du livre ler du Code de I'Environnement ; que cette
autorité a conclu qu'il n'y a pas lieu de requérir une étude d'incidences sur I'environnement ; qu'il y a lieu
de se rallier a cette analyse ;

Considérant qu'il n'y a pas lieu de requérir la réalisation d'une étude d'incidences du projet sur
I'environnement pour les motifs suivants :

- Vu les caractéristiques du projet, au regard de sa dimension, du cumul éventuel avec d'autres projets,
de I'utilisation des ressources naturelles, de la production de déchets, de la pollution et des nuisances,
du risque d’accidents liés aux substances et technologies mises en ceuvre ;

- Vu sa localisation (eu égard 2 la richesse relative, la qualité et la capacité de régénération des
ressources naturelles de la zone, la capacité de charge de I'environnement naturel), chemin des Bois 46
a 6220 Fleurus;

- Vu la nature du projet et sa portée environnementale (étendue, probabilité, ampleur, complexité, durée,
fréquence et réversibilité de I'incidence environnementale), s'agissant de la démolition d'une habitation
et la construction d’un immeuble de 10 appartements :

Considérant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur 'environnement examine de
maniére particuliérement concréte et précise les incidences probables du projet sur Fenvironnement ;
que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs du dossier et eu égard a
larticle D.68, § ler du Code wallon sur I'environnement, il y a lieu de considérer que le projet n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur ['environnement pour les motifs cités ci-dessus ;

Aftendu que le bien est actuellement susceptible d'étre raccordable a I'égout selon le P AS.H. ;
Considérant que la demande se rapporte a un bien situé dans le perimétre du Plan d'Assainissement du
Sous-bassin Hydrographique (P.A.S.H.) de la Sambre, qui reprend celui-ci en zone d'épuration collective

Attendu que cette voirie est gérée par la Commune :

Considérant que le bien est soumis a I'application du plan de secteur de Charleroi adopté par Arrété
Royal du 10 septembre 1979, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité en zone
d'habitat ;

Considérant que la demande s’écarte des prescriptions d'un schéma d’orientation local pour les motifs
suivants :

- Gabarits en hauteur : batisse limitée & 1 niveau sur rez-de-chaussée :

- Matériaux d'élévation : une seule et méme matiére apparente, en matériaux traditionnels (briques-
matériaux pierreux) ou matériaux compatibles au point de vue esthétique.

- Toiture et matériaux : toiture avec faitage, comportant plusieurs versants de pente variant de 25° 3
45°;

Considérant que la demande est soumise conformément a I'article D.IV.40, alinéa 3 du CoDT, & une
annonce de projet pour les motifs suivants : écarts au schéma d’orientation local « QUARTIER DU
FAUBOURG » - D5129.6B ;

Considérant que I'annonce de projet a eu lieu du 04 mars 2021 au 18 mars 2021 inclus (affichage &
partir du 12 février 2021) conformément a l'article D.VI11.6 du Code :

Considérant que I'annonce de projet n'a suscité aucune réclamation ;

Vu l'avis favorable unanime de la C.C.A.T.M. émis en séance du 4 mars 2021 et repris ci-dessous :



6) Permis d'urbanisme 20207156 — annonce en vertu de Partiele DIV 0, alinga 3 1Fome sob

- Démolition d’vne habitation et construction d’un binmeuble de 10 appartements
Chemin des Bois. 46 4 6220 FLEURUS (1°C 281 D 4)
Demande de

Architecte : M. G. MUREDDU

Une guestion est posée sur Ju hauteur projetée du batiment. 1 est sigmalé que 1o hautcur restera
sensiblement la méme que eclle existante.

AVIS FAYORABLE UNANIME

Vu l'avis réputé favorable par défaut du Hainaut Ingénierie Technique sollicité en date du 11 février 2021
et resté sans réponse ;

Vu l'avis favorable du Service Mobilité de la Ville de Fleurus sollicité et réceptionné en date du 11 février
2021 et repris ci-dessous :

YILLE DE

FLEURUS

MOBILITE ]

AVIS SUR UNE DEMANDE DE PERMIS D’URBANISM E/B-URBANISATION

DATE DE RECEPTION PAR LE SERVICE MOBILITE  11/02/2021

REF._DCV :2020/15%

O3JET . Demande de permis d urbanisme de , domicilié

relative 2 un bien sis au Chemin des Bois, 46 3 6220 Fleurus, cadastré 1e

division, FLEURUS, section € n®281D4 et ayant pour objet la démolition d'une habitation et la
construction d'un immeubiz de 10 appartements

AVIS]FAVORASLE}[S-Z—FA&F@-R-—\B&E

REMARQUES ~ SUGGESTIONS

- Aucun sanitaire n'est accessible aux PMR

- Agrandir le parking vélos {et le local technique) en réduisant le parking 2.
Acces au parking 6 diffiale {colonne porteuse).
Acces aux parkings 11 et 12 « théorique ».

Stz local tachnigue est également destiné 3 récolter les poubelles, 1a porte sera alors trop etroite
dans le tas d'un conteneur sur roulettes

DATEDE L'AVIS DU SERVICE MOBILITE - 11/02/2021

ANNEXE : AUCUNE

Vu l'avis favorable de Skeyes sollicité en date du 11 février 2021, réceptionné en date du 18 février
2021, référencé DGI/PA/U/BU/EBCI/IUR-2021-0201 et repris ci-dessous :
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5 www.skeyes.be

Vu l'avis favorable du SPW - DGO2 - Aéroport Charleroi-Bruxelles Sud sollicité en date du 11 février

2021, receptionné en date du 18 février 2021, référencé DO233/Servitudes/BM/sg/2021/033 et repris ci-
dessous :
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Administration communale - service
Urbanisme

Département cadre de Vie

A Tattention de Madame Amandine PAUTYT
Chatean de la Paix

Chemin de Mons 61

6220 FLEURUS

Objet: Demande de permis d'urbanisme ayant pour objet la démolition dune
habitation ct la construction d’'un immeuble de 10 appartemante  rue des
Bais, 46 4 6220 Fleurus - demande introduite par

Madame PAUITLYT,

Suite & votre demaude d'avis dont mention sous rubirique, i apparait que I'objet de ceste
demande ne ciée pas de préjudices quant A Ia protection des aérodromes {obstacles).

Das lors. un avis positif est remis pouy ce projet tel qu'il nous a é1é présenté.

Cette demande se trouve en dehors des zones du PEB (Plan d’Exposition au Bruit) et en
dehors des zones du PDLT (Plan de Développement i Long Terme) telles que définies par
Farrété du Geuvernement wallon du 27 i 2004. i

De plus, si une grue est érigée lovs du chander, veuillez prendre contact aver I'inspecrion
acreportuaire (071 /251 212) au moins une semaine i I'avance. Lors de cotte entrevue, vous
devrez fournir les caractéristiques de la grue utilisée (type, hauteur, ..). la durée du
chautier, Je positionnement de la groe et la date du montage.

N° vert : 1718 ¢ nformst cag garerates

www.wallonie.be

Yewllez croive, Madame PAUTEY, en Vassurance de notygh Hleurg considération.

CONTACH VOTRE GESTIONNAIRS VOTRE DEMANDE
AP Dipeciion de FAntnae Séverine GERARD Numbop e MUFV /20714150

updratonaelle de LpoIts Secriaire

Ateopont de Char TEL 717251246 Nos vélévences
Rue dre Prives Wright, B Bie 3 secrrtanatchoiden? Bsoy vallonic bi: DOZIY Mervindey BN (g 202 B30

B 6041 Gocelien
Fax: 0714251254

Vu lavis favorable conditionnel du Service prévention Charleroi de la Zone Hainaut Est sollicité en date

du 11 février 2021, réceptionné en date du 18 mars 2021, référencé 0422/2021/MG/MCD - Dossier FL
1252 et repris ci-dessous :
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Zone de secours
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MARCINELLE. 08.03.21

Administration communale de Fleurus
Kme PAUTET Amancine
+ fredenc marie@nideoncepl be

RAPPORT DE PREVENTION

Données administratives

RELATIF AUX CONDITIONS DE SECURITE CONTRE L'INCENDIE. L'EXPLOSION ET LA PANIQUE |

[Technicien en prevention :

Lieutenant GELPI M

" Nos références .

0422/2021/MG'MCD

Dossier

FL 1/1252

Da!e de l'analyse des plans :

08-03-21

Doscnption de la mission :

Démolition d’'un habitation €1 construct:on d'ur immeuble
de 10 appartements el un garage intenevr.

Demandeur :

Administration comimuna'e de Fleurus

Courner / coursiel cu |

11.02.2021

Date des plans .

Référence : | MIIFViapi2020:156
Etablissement :
Nom .
" Adresse : | Chemun des Bois. 46
. CP - L ocalite : | 6220 Fleurus
Exploitant :
. Mat.|r - .
Architecte(s): <051 B--gay d Archiieclure MUREDDU -
Dossier

Janvier 2021

Rapport(s) précédent(s) :

_| Sans objet : prenuer avis

Secrétariat prévention :
Mai

lone de Secours
Hainaul Est
Rue de o lombe - 117
500 - MARTINELLE

Urifestaie
infowrase be

Coniact - | 071/751.420

preventon@zche.be




Remarques préliminaires

Les mesures presciles ans ie presont rapport wsent. de manidre non exhaustive, A prévenrr la nmssanco, 1o
développemont at la propagation d'un incendie. & assurer 12 sécunité des personnes. a doler Pétablissament dos
moyuns d'extinclion, A contrdler le niveau de sbcurité ces instalislions potonticliement & dsque d'Incendie et a
faciliter lintervention des services de socours. Ellgs onl €6 établies sur bases des nomes supranstionales et
nationales ainsi que dos usages €t bonnes pratiques en la matidre, lesquellas ont force obligatore. L présent
rappor 0 vocation supplétive par capport aux dispositions iégales applicables et opposablos « @rgo omnes » ainsi
Que par rapport aux éventuelles dérogalions concédées légalomont etiou par Tauloritd compétente It fige
cependant les mesures minimales A adaptor au nivoau socurité incandie en fabsence de réglementation spécifique

Seuls sonl vaides el applicablss las méthodes, matsiaux, syslémes constructifs 91 instaliations ou equipements
tochniques dispesant de tous les agrémants ddlivres par 1os instances compélentes ou pat des organismes agréés,
cenrifids ou accrédités dans les domaines concemés. Les membres du déparement prévention de la zone de
socouts Hainautl Est ne sont pas habilités a défivrer de tals agréments

Pour les travaux qui ne font pas f'objet ¢'unu 1éception par un organisme de contrdle indépendant. 13 verification
do 12 bonne exécution des travaux sem éaliséa par Je maitre §'ceuvie dans o cadre 3¢ $a mission de suivi de
chantier La conformité de I'exécution de ¢es travoux Jux agriments. normes ot roglements sera alieslée par le
maitre 4°ceuvre dans le cadre de 52 mission ou, 4 défaul. par un tochnicicn compétent dans la discipfine concemeée

Les mosures décrites dans le présant rapport duivent étre réahsées de manidre a pouvoir assurer teur foncton
durant toite 1a période < 'activité du batment, leur respect doit donc atro assuré conlinyellement.

Réglementations de reférence applicables otiou ,consul\éés i i

- LerGu 30 judiet 1979 relative 3 13 prevention Jes incendias ot des oplusons

. Amétd Royal du 24 juin 1988 * anicle 135 de 1a Nouvele Lui Communale

Circuloire ministérielie gu 14 octobre 1975  ressOwTos on 03U Pour lexingbon des incendies

201018 Royal ¢u 07071994 modifié par 4R 071122018 fixant les normes de base on moaligro de prévention conte
lincenge ot Texplosion awqualies 10 batiments goivent satisfaire Les annexes 1, 2us a7

Code cu Bien-&lre au tavail Livie Il - Tilre 3 1 Prévantion incendie sur les beux do bavad elle Ragiement Génsal pousr
1a Protaction ¢u Travau {RGPT) &1 plus pariculigrement 3 larticte 52

Code du Bien-bte auv Wavail Livia 11 - Titre 6 . Signalisation de séaurilé of de sanle

Anétd Roval du 12 auwril 2018 relabf & %2 muse 5w le maiché 6cs asCoNScurs 61 6oS Lomposants de sécunié pout
JECANSOUTS

Arréld du Geuvemement Wallon cu 29 jaavier 2009 lehdant 3 preveni 13 Dolkation 3¥nosphérigue provogudée par las
nstatatcns de chauftage cental destindes au chaufiage de datiments ou 2 la produciion Crau chaudo samtare 213
réduire leur cansommation énergétique.

L'Am10 du Gouvemement Waken du 2111072004 rolatf 3 la présence de détecteurs d'mcendie dans les logemants

RGLE Amété royal du 10 mars 1881 rendant oohgatond te Reglement oténéral swr les nsillaiions dloctiques pour
igs instaliadons domestiques ot Lenainus

* £ dolaut dis ¢isposibon réglementaire d'appiication, la Zane ¢e sccours peul ¢ Baser sut fexpernance professicnnelie du service
dincendio = sui los comigissances géndrales en matiére de sécunte anti-incondie €18 reférer a des nomMmes oe nature difterante
naboNAles ou Ghangare

Zone de Secours Hainouwt-Es!
Département prévention




Conslatations

Le projet consiste 2 1a construchon d un mmeude de 1) anpartements TGPty sur 3 nivedus 61 dun parling
2 Giassementis)

S0urts aux normes de case
Batimeni Las selon la lerminologie de annexe 5 de |AR qu 07 (17 1994

3 impianiation el acoes

Ervome les acces sont satista sants et permottent Tachanunement 2ise des vehiculss du serace & ncendie
< Nawre ae la steucture |

Le bavment est en structure bdton

2. Composition / comuartimentace ty baLment

P3s de sous-sol

Rez gatage coliectit, 2 appartements, 2 halls communs ascenseurs tocal technque
R<1:2 halls communs el ascenseurs. 4 apparements

R+2 7 halls communs ¢t ascenseurs 4 appartements

& Qivers

lype de chauflage  nan communique

Avis du &_pgt:meﬁi prévenfl_;t de la Zone de secours Halnau!_-_Est

1 Implantzlion et cheming d acens

Frvome
Le swlgonement ne pedt enltaver e passage ot 1a mise en place des véhicules des servces d incendie

¢ Dispositions roiatives a conains olements g Conslruction.

- Delvent étre R60 :
* 1ensemble des élements de stucture du batiment, y campris les planchers, S'iis ne le sont pas
par naturg {ox . dlémonts en mélat bu en bois), s doivent éire protéaés par des Sléments
Fla0

- Doivent élre R30 :
* Les tlements de structure Ze la toiluie, S'ifs a6 1e Sont pas par natuse (er - Slemants an mélal
ou en bois), its doiven! Atre proteges par des dlements E130
= Les escdliers el les patiers communs, sauf slils sonl composes uniquement de malénaux ge
classe A1 ayant une tempermture de tusion superieure 3 727 C dpar exemple | asier mais pas
I atuminium ni le varre)

w

Comparimentage.

Buivent étre EI 60
*  Lesparois de séparation du parking avec W resto du baiment.
*  Les parois de separgtion entre les logaments
= Lesparois de séparation dos logements avec les communs.
*  Les paros intérieures des cages d'escalier communes.
< Les parois du local techmiquas® (complours, rangements, iocal vélos, .5,
= Les parois des gaines d ascensaurs :

) Loval techrique . focal 0 espace dans leGue! SON! cONTeniis Ges apoargils 0w instalalions H3os Jes au
batimant ¢t 00 fie peuvent p8Gler gue 1os perscanes chargdes de ia mancewre, de fa survelance, ce
Tevtretivn ou de fa répacabon

Zong qle Secours Mlancus Est
Qépanemant prévantion

20 PR T B N ST AT T = 3 g



1Dowenl étre Ef: 307
- La porie des lugemenis
- 1es trappas ¢t ponillons gacees des Qanus

. Doront gtre E30
.+ Les pottos paliéres des Iascenseurs

Une attention pariculiira doit &re ponée aux traversdes dé parals qu ne pouvent altdrer o degro de
rosistance su fou sunvant Tannexe 7 des Normes de base (A R du 07:07/1894 modifié)

4 Reagtion au fou .

Los produits pour les revitements Ge joitures dovent prasentor \es carpeiérisbques de ta classe Breor
(11) sutvant Vannexe 501 des Normes de base {AR. du 07/07/1994 modifié) s'applique également aux
terrasses el balcons
Les produils pour les rovélements de fagades doivant présenter les caraciéristiques de la classe 0D-s3,
A1 suivant annexe 51 des Normes de hase (AR. du 07/07/1994 modifid). Un maximum de 5% ocla
surface visible n'esl pas soumis 3 cetle exigence

. Les matériaux disolation ne pauvent &tre de ypc polystyréne ou pelyyréthanno 3 moins que J'eue
enfouis duns de fa magonnerie. Sico sonl des éléments de couvertura de toiture, sont seuls aulorises
les panncaux auloperanis doment testés par 1o 1aboratoires. Is seront posés correctement gelon les
instructions du fabricant etfou A TG

5 dasures geshnées 3 lavonser J'évacualon
§ 1 Dispositiis manuels d'annonce/ateng/aiarme.

Un moyen d'annoncc dns sinistres sux ser4ces de Secours doit tro prévu. il doit élre raccordé au
réseau Wiéphonique filaire ou 4 toul autr2 systéme présentant les mémes garanties de fonctionnemerit
o1 ios mémes facilitds d'emplol.

Un gispositif d'alarmce incendia, non GQuIvoQue, Sor3 capable en toute circonstance. d'nwviter Fensembio
des occupants 3 quitier le baliment. 1l doil se composer de sirdre{s) audible(s) dans tout ic batment et
a6 boutons-poussoirs do commande sous vitre a briser. Ce disposilil doit encore pouvoit fonctionner en
cas de coupure de Ia source d'anergic &lectrique nomale
Un bouton-poussoir sera placé

«  Dans le parking & prosimité de la porie denree.

+  Achaque niveau du hall commun

5 ¥ Sqgnalisphion e CONMIGNAS.

La signalisation doit dtro roakisée par des prctogrammes (sortie(s). malénel de lutte contre lincendig
identification das niveaux gans 1a g 1 < ascenseurs, bOUtons poussoirs. etc.).
conforme au Code du Bien-Efre au Travat - Livro it Tire G signalisation de sécwité ef de sanfé Cette
signalisation dost dtre visible ol lisible ¢n toutes circonstances

Das consignes ge sécurilé doivent &tre affichides ainsi Que c¢es plans ¢'evacuation

53 Eclairage de sécunte
. Les éclairages do séounlé satisfoni aux prescriptions des nommes NBN EN 1838, NBN EN BUbSB-2-2¢ ¢t

NBN EN 50172 Ceot dclairage de sécuritd ool dtre 3 enclenchement automatique en cas de coupure de
I'alimentation électngue du circuit d'éclairage nomal concemé el permettre d'alioindre un aclairamont
J'un lux au nlveau du sol ou des marches dans axe du chemin do fuite, de 5 lux au moins aux endsoits
pouvant &re dangereux (déniveltation. escaliors. changement de direction, croisoment. ...} et de § lux
dans les espaces accessibies au public.
{ es blocs d'éclairage dolvant dtre, en outra, disposas

- Audessus des porles d'entrée du batiment

. Au<dessus de lo porte dentrée du parking

«  Dans le parking

. Au-dessus des moyans do iutte. des moyens ¢ annonce/alarme si Nécessaire.

. Dans la cage d'escalier de maniére & ce que chaqua volée d'escaliers regoive un éclairage

direct.
. Dans I local technique (ouverture de 1a porte dans lo sens de I'évacuation;).

lone de Secours Hanaut-Fud
Département prévantion




A4 Fyacuation of somios
£xAL0AN0N QF L2708
=n ordeg

G Eguipaments gy

6 fglalatons glostiiques of goz.

- Levinsialtations éleclngues soa conlomies au R.G.LE ol controléus PBLUH NGANISING agibe ar e
SPF Economic. Les emargues evontuelles seront comgees

- Lesinstalations alimentées en Jaz soni conformes 3 1a norme NBN D5 1002 {et la noame NEN [I61.804
st dapplication) retative 4 Fuhisation du gaz natyre

- Lesinstalations dalimenlées en gaz butane / Proparnie commercial en phase Gazeusa dolendue aves ung
pression de service maximum {MOP) de 5 bar sont conformes 4 la norme NEN D51-008.

- Lesdispositifs de cuupute des instalistions de gaz et d'slectricité des loqesents doivent £tre accessibles
€0 DErMananca A lours aacepants.

€2 Asconrews

Chague ascenseur doit respesicr les prescaplions suivantes -

*  Lefoncticnnzment de Jascenseur est conforme A | Arréte Royal du 12 avat 2016 et 5 13 NBN
EN 8173,

* L ascenscur dod et ERUIpL, 3y Piveau d'evacuanton, d'un ¢ SpOSI! permettant de o rappeler a
Ce niveay, Sile Baliment ey ©QUIpe dune instaflation de deteclon incendie, I'ascenseur doit
cgalement dire rappeld au nrveau d'évacuation en cas ae délection Ou au paher césigné: de
remglacemont. Dans ‘es dous ¢as. 3prés un appel au riveau d évacuation, Yuscensour doit étre
s hors service 1 ne pouna éire remis en service que par una personne compétente

* Lascenseur est conforme 2 ta NBN EN 81-58 (1ésistance au feu),

* Laseule presence c'un ascenseur implique Faccessibiité au bavment JUx PESSONNEs 3 Mmodililé
teduili- (PURY el done des mesures Je sécurité adéquatns

63 Chavtiage et chautieiie

- Les.nstallshons ¢e chaulfane dowen: offris toutes tes garanties de secunte contre | incendw, | asphyase,
fexplosion ou la surchuulfe et seront placées conformement aux normes installatons. d enyotion et de
SEcumé qun fewr sont exgees

- lesmoyens de lutte conte § neendie seront composés
* v RIA(Rubinets d'incondie Amgs = dévidoirs} conformes a1a NBN ENG711.ta Pression
d amentanon av robinet Sincendie ammé le plus céfavorise gon Blre au moins égale & 2 5 bars
Tuus fes points gu Pparking 0olveni pouvolr élre atieints par le jet d'une fance | 3m).
Its seront places a Proxmie ges pones de sortie du parking

© Gextnclewrs A pourre polyvalente du & mousse d une Capacité de €k3. Ns seron: fivas a. mur a
uiie bauteur 3 partir de laquelle leur prise en main ¢sl aisee
lls seront placés a proxmite des RiIA. ¢t a chague nivoau des halls com mung,

65 Los ressources &neav.

Contormement 3 la Ciroutaire Minisiériele du 14.10.1975 relative aux sessources ¢n oau pour foxtinchon des
neendies el aus dispositions da AR du 07.07.1594 ¢t ses mocrications en Ja matiére. le preret requiert 1a
presence dune bouche ou d'sne bome incendie (3 pretérer) cetice au réseau public 8e distrivulion par yne
condute d'un diaméyre intenieur minimz) de 80 mm. sduée & mons ce 100 m de Fenirde gu batiment ot
Pouast fournir un gdbit de 60 mm.

Sile maive <o Fouvrage ! Fegploitant s peul pas apponter la preuve de FeSS0Urces en eau adéquales via ke
Feseau puolic & proximité d. sdn || ¥y a bow de prevoir d'autres sources d'approvisionnemeant dont 13 capaciié
mmmale us! 6o 30 M* et de contacier Io Burcau Zona!l de Prévention afin Sobtenir des escriplions
Loncemant leurs caracterstques et feyr Iocaksation. Cela ne s apphque £as si toul Ic batimant es1 équipe
d'une mstallation Cestinclion 3ulomatque de type sprinklage.
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66 Doiochon incondio

. Conformement sux dispositions de TAG.VY. du 21/10/2004, les logemants doivont e tquipés de
délecteurs de fumée. Pour il Fapl au moins 1 ¢éleclour par niveau A rison dyn par
80m?, Cas détecleurs sont de type oplique dorvent 8tre certifiés BOSEC, dolvont &ire alimentés parune
batteric ou reliés au arcuit électrique. Dans ce ¢as, une batlerie de secours doit étre prévug en cas de
panne Je courant.

Rappel ; It incumbe au proprétare da suppoder e colt ¢'achat, Yinstaliation el cu remplacement des
Aétecteurs. Tout locataire dvaniue! ost, quant 3 lui. tenu de l'envretenir et de prévenir le propridteire sans
délai en cas de dysfonctionnement

Une installabon de détection ncendie intarconnectée doil élra mise en place 11ans les halls communs ot

le parking.

Ces détecteurs déclencheront ies sirénes Ju systdime d'alame au mbme titre Gue les boutons

PoUSS0Irs.

6 7 Evacuation de furmées of chaleyr,

Une baie de ventilabon débouchant  Fair itra, @ une soctien Oe ruinimum 0 5m?, est prévun a 13 parie
supénoure de chaque cage d'escalier Intéoure

La gommande de san di
g'évaguation,

silif d'ouven

3% Man:

@t placée de fagon bien visble au niveau

Pour une mise an place suivant ias ragles deo bonne pratique. i y a lieu de sélibrer & la nome NEN S21.

208-3.

/. Dnoers

Aucune bonbonne de gaz ne peut étre stockén & intenieur de limmaouble ¢f 508 annexes

& Parkings.

| es véhiculas electiques doivent Gire PIACES av plus pros te 1a sortie afin de facilitor Vintervention das pompers
at de limiter 13 propagalion de lincendie

9. Contrbie des nislaliations ¢f équipements dy batiment,

Les équipoments £l installations dorven; étre contormes 3 1a reglermentation spéciligue les cencernant el dovent

faire I'objat d'un contrdla poriodique.
Ceux-ci sont 3 affectuer comme suit .

A faire contréler par :

Periodicité :

i Instaliations Basse tension

I électriques

| Haula tension

Organisme agréé par lec SPF
&conomia

Tous les 25 ans {appartements}
| Tous les  ans {parking}
Tous les ans

i Installations de chauffage

Pour g roceplion ¢l tou entretien
ulldrieur * technicien agréé
{gazimazout} el wchniden

speécialisé {bois)

Réceplion 3 1a mise en sence ot
-tous las 3 ans (gaz) siinféreur 3
T00KVY |

-lous 105 2 ans (yaz) si supbruu: &
100KV ;

-tous jes ans (combustibles
hquides £t sohgdas)

Installations de gaz (étanchéité
des installations)

Instaliateur habiliié Cerga ou
organisme agréé

Alarme incendie

Organisme spécialisé nu
technicien compétent

Avant Fouverture d'un compleur et
touslesSans
Tous les ans

SECT : inspection préventive

Exutoire de fumee Organisme spécialisé ou’ Touslesans
tochnicien compéient
Moyens d'extinction Technicien compétent Tous 1gs ans g
Eclairaga de sécurité Technicien compétent Touslesans i
Ascenseur(s} Entreprise spocialisé pour | Selon prescrptions constructour
f'entrctien | ou a défamt 2°/an

1 Tous les § mors &1 entroprise

J centifde 1ISO 8001 l

A défaul, tous les 3 mais.

lone oe Secours Hanaou!-Eud
Départemeant prévention




0 Anasiatoaes

A fourner {lors o une visite ce contrdle) .
- Aucsations do conformild glectriciié basse icnsion |
Attestabon de confornmd dlachicité haute tsnsion
Alteslabon entretien de {instaliation Se chauftaas
Alleslation éanchéité gaz |
Altestation des diverses instlations {atarme, moyens ¢exLACEn. exuloire Gela rage ce secunte ),
ANESIANON ¢ placement (portes, paros, plafonas, manchons, clapels, elc )

Conclusion

1 "avis de fa Zone de secours yuant 3 Locloi du pem s Savare FAVORAEL E sous cordition d chserver le present
rappon. Les documents Qui nous onl ¢té ransmis indiquent que fe projet serad conforme dus prescriptions
lqales et idnles de bonoe pratique en matiére de secuntd incendic 3g1s rovauy.

1" Otticizr, Le Commandant ug ig Zone
Tochnician en Prévontion de incendjse aa secours Hainaut-£st
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Cdpantemant prévention

Vu l'avis du service technique libellé comme suit :

« Considérant que le projet vise la démolition d'une ancienne habitation en vue de la construction d'un
immeuble de 10 appartements y compris I'aménagement de 9 emplacements de stationnement
intérieurs et 2x2 emplacements extérieurs ;

Attendu que le bien est repris en zone de construction ouverte d’habitations(4C), en zone de cours et
Jjardins (4G) et en zone de recul (4F) au plan de destination du schéma d’orientation local (SOL) dit «
QUARTIER DU FAUBOURG » révisé par I'Arrété ministériel du 30 juin 1988 (D5129.6B / 52021-PCA-
0001-05);

Considérant que le projet présente des écarts aux prescriptions dudit schéma, que les écarts portent sur

-Gabarits en hauteur : bétisse limitée & 1 niveau sur rez-de-chaussée ;

-Matériaux d'élévation : une seule et méme matiére apparente, en matériaux traditionnels (briques-
matériaux pierreux) ou matériaux compatibles au point de vue esthétique.

-Toiture et matériaux : toiture avec faitage, comportant plusieurs versants de pente variant de 25° & 45°
Vu les articles D.IV.5 et D.IV.16 al.1er, 2° du CoDT qui permettent d’autoriser un permis d’urbanisme en
écart aux prescriptions d’'un schéma et d’un permis d’urbanisation pour autant que le projet ne
compromette pas les objectifs de développement territorial, d’aménagement du territoire ou d'urbanisme



ef contribue & la protection, a la gestion ou & 'aménagement des paysages batis ou non bétis, sur avis
préalable du fonctionnaire délégué;

Considéerant que 'ensemble des constructions avoisinantes est implanté a front de voirie, que
I'immeuble s’'aligne aux immeubles voisins; que I'implantation proposée correspond a la trame
parcellaire avoisinante;

Considérant que plusieurs biens voisins ont fait Fobjet d'un permis d'urbanisme pour la construction
d’immeubles a appartements en écart au SOL, notamment :

-2005/173 - construction de 2 immeubles de 6 appartements autorisé le 20 mars 2006 (1°C 281 C 4) ;
-2018/015 modifié par 2020/043 — construction d’un immeuble de 8 appartements autorisé le 2/09/2020
(1°C 281 ES) ;

Attendu que suivant l'article D.1V.40, alinéa 3 du CoDT, le dossier a été soumis & annonce de projet ;
que les modalités de I'annonce ont été réalisées conformément a I'article D.VIII.6 dudit code; que
I'annonce n’a suscité aucune réclamation ;

Considérant que les travaux se situent en zone d’habitat au plan de secteur de Charleroi adopté par
Arrété Royal du 10.09.1973 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité ; qu'au vu de
l'article D.II. 24 du CoDT, la nature du projet ne compromet pas fa zone d’habitat dans laquelle il vient
s'implanter dans la mesure o4, celle-ci est principalement destinée a la résidence;

Considérant que le bien se situe en centre-ville, a proximité de la gare de Fleurus ;

Considérant que le contexte urbanistique est essentiellement constitué d’habitations et d’immeubles,
mitoyens ou jumelés, de lype rez+1 +combles et rez+2+combles, & toiture & 2 pans paralléle a la voirie,
implantés a front de voirie ou en léger recul;

Considérant qu'il importe de produire une urbanisation en phase avec les enjeux de notre société; qu’a
linstar des dispositions visées a l'article D.1.1§1er, il s’agit « d’assurer un développement durable et
attractif du territoire. Ce développement rencontre ou anticipe de fagon équilibrée les besoins sociaux,
économiques, démographiques, énergétiques, patrimoniaux, environnementaux et de mobilité de la
collectivité, en tenant compte, sans discrimination, des dynamiques et des spécificités territoriales, ainsi
que de la cohésion sociale »;

Considérant que la demande prévoit la construction d’un immeuble implanté a front de voirie dans
'alignement des constructions voisines de gauche ; que cette implantation du béti permet une
interaction directe entre la nouvelle construction et I'espace public; que le projet permet un principe de
fermeture correct de l'ilot béti; que par ailleurs au vu des enjeux cités ci-avant, il y a lieu de favoriser une
urbanisation qui vise une utilisation parcimonieuse du sol et performante en énergie; que la densité
proposée au vu de la localisation et de la composition du béti est adaptée; que leurs natures et leurs
fonctions sont adaptées au quartier;

Considérant que le projet prévoit une profondeur de construction pour le volume principal de 12,00m
suivi d'un volume secondaire de maximum 4,37m ; que la figure capable de bétisse prévue au SOL est
respectée ; que projet présente un gabarit en adéquation avec ce qui existe en majorité dans le quartier;
Estimant que le gabarit projeté (R+2+toiture plate) correspond & la hauteur moyenne de référence des
lieux; que la volumétrie projetée s'inteégre au quartier; que le type de toiture sélectionné participe a
l'approche moderne du projet; que la hauteur de la construction projetée ne peut étre remise en cause;
Considérant que les matériaux proposés sont pour le parement, une brique de ton gris clair et foncé
ainsi que des panneaux type « TRESPA » ton gris foncé ; pour les menuiseries extérieures, des chassis
ALU ton gris foncé et pour la toiture plate un revétement EPDM ; qu’ils s’intégrent au contexte bati
existant;

Vu l'avis favorable du conseiller en mobilité;

Considérant que les logements présentent des superficies habitables correctes ainsi qu’une bonne
fonctionnalité au niveau des différents locaux, disposant chacun d’'un espace extérieur ; qu'il s’agit de la
création de logements de qualité permettant de garantir un cadre de vie agréable et une situation
durable dans le temps;

Considérant que le projet prévoit 9 emplacements de stationnement intérieurs et 2x2 emplacements
extérieurs ; que des lors que le nombre d'emplacements de parcage prévu permettra d’assurer le
stationnement pour les occupants de I'immeuble;

Estimant des lors que le projet propose du stationnement en suffisance, intégré a une volumétrie
d’ensemble de bonne proportion; qu'au vu de la situation du bien et la configuration de la rue, la charge
supplémentaire de demande de stationnement générée par le projet peut étre absorbée;

Considérant que le projet est bien situé au regard des services offerts & proximité (commerces, transport
en commun, écoles...) et des possibilités d'accés aux grands axes routiers; qu'il s'agit de la création de



logements de qualité permettant de garantir une situation durable dans le temps; que le projet est
compatible avec la destination générale de la zone et en respecte le caractére architectural: que le
projet correspond donc aux objectifs du SDER visant & intégrer le logement dans le tissu d’habitat;
Estimant que le projet a été étudié en tenant compte de la configuration et du caractére des lieux: que
tant au niveau du gabarit que des matériaux employés, le projet s'intégre au contexte béti ; que d’un
point de vue architectural, le projet répond aux tendances actuelles en prévoyant une architecture
contemporaine sobre et élégante ; qu'il s'agit d’un projet de qualité garantissant une valeur ajoutée
indéniable a la trame existante;

Vu l'avis émis parla CCATM;

Vu la notice d'évaluation des incidences sur 'environnement et le rapport urbanistique rédigés par
l'auteur de projet;

Au vu de ce qui précéde :

Le service technique propose au collége d'émettre un avis FAVORABLE CONDITIONNEL et de
solliciter I'avis du Fonctionnaire délégué.

Conditions :

- Toutes les précautions seront prises afin de préserver la sécurité publigue ainsi que les immeubles
voisins (stabilite, étanchéité, ...);

- Les déchets provenant de la démolition seront évacués conformément & la Iégislation en vigueur ;

- Respect des avis sollicités ;

- Respect du guide régional d'urbanisme relatif & 'accessibilité et a I'usage des espaces et batiments ou
parties de bétiments ouverts au public ou & usage collectif par les personnes & mobilité réduite;

- Elever le front de bétisse dans I'alignement des constructions existantes, comme repris au plan
d’implantation du permis;

- Etablir le niveau du rez-de-chaussée a 0,20m minimum du niveau actuel de I'axe de la route;

- Hormis les rampes et talus nécessaires aux différents accés & I'habitation en aucun cas le niveau du
terrain naturel ne pourra étre modifié;

- Les travaux seront exécutés dans les régles de I'art et de la bonne construction, sous réserve du
respect de tous droits des tiers et une stricte attention sera apportée & respecter les dispositions du
Code civil et ce, en matiére de mitoyenneté, d'écoulement d'eau et de vues sur les propriétés
avoisinantes.

- Respect des arrétés du gouvernement wallon du 1er décembre 2016 et du 18 juillet 2019 et plus
précisément de l'article R277 de la partie réglementaire du livre If du Code de I'Environnement,
contenant le Code de I'Eau :

« § 4. Sans préjudice d'autres législations applicables, les eaux pluviales sont évacuées :

1° prioritairement dans le sol par infiltration;

2° en cas d'impossibilité technique ou de disponibilité insuffisante du terrain, dans une voie artificielle
d'écoulement ou dans une eau de surface ordinaire;

3° en cas d'impossibilité d'évacuation selon les points 1° ou 2°, en égout.

§ 5. Toute nouvelle habitation doit étre équipée d'un systéme séparant I'ensemble des eaux pluviales
des eaux usées. Toute nouvelle habitation située le long d'une voirie non encore égouttée ou dont
Fegout n'aboutit pas encore dans une station d'épuration collective, doit étre équipée d'une fosse
septique by-passable d'une capacité minimale correspondant & I'annexe XLVIib. »

Le réseau de dispersion des eaux pluviales sera dimensionné suivant une note de calcul intégrant
plusieurs parameétres liés aux caractéristiques du sol en place (type de sol et vitesse d'infiltration via un
test de perméabilité, profondeur de la nappe phréatique).

« L'étude hydrologique ainsi que la note de calcul permettant de Justifier le dimensionnement ou le
réseau de dispersion retenu, ou les justifications de Iimpossibilité d’évacuation selon les point 1° ou 2°
du §4 de l'article R277 précité devront pouvoir étre produites, a tout moment, a I'administration
communale. »

- Hormis les conditions, ci-avant, il y a lieu de respecter les plans approuvés » ;

Considérant le contexte urbain dans lequel le projet vient s'implanter :

Vu que le projet prévoit 13 places de stationnement pour 10 logements ;

Vucl'avis favorable conditionnel du Collége communal émis en séance du 14 avril 2021 ;

Considérant que l'avis du Fonctionnaire délégué a été sollicité en vertu de l'article D.IV.16, alinéa ler, 2°
du Code, en date du 29 avril 2021 que son avis est défavorable, par courrier réceptionné en date du 01

juin 2021 en vertu de l'article D.IV.38, référencé : F0411/52021/UCO/2021/13/A0/2143509 et repris ci-
dessous ;



01 Jutw 2021

Charleroi, le
31 MAI 3094
DEPARTEMENT AMENAGEMENT DU Coliége communal de FLEURUS
TERRITOIRE ET DE L'URBANISME
DIRECTION DU HAINAUTII ]
Rue de IEcluse, 22 Chemin de Mons(FL}, 61
6000 Chorleroi 6220 Fleurus

Tél. 071/65.48.80
Fox 071/65.49.77
Vos réf.: 2020/15¢

Nos rét.: F0411/52021/UC0O/2021/13/A0/2143509
Annexe(s):

Votre conlact: Rose Magali | 071/65 49 72 | magalirose@spw.wallonie.be
OBJET : Demande de permis d'urbanisme - Avis du Fonctionnaire délégué.

Commune : FLEURUS

Projet : Démolition d'une habitation et construciion &'un immeuble de 10
appartements

Adresse du bien : Chemin des Bois 46 & 6220 FLEURUS

Références cadastrales : FIFIIRUIS 1 NIV Sartion C N° 281 D 4
Demandeur:

Madame, Monsieur,

Je vous prie de Irouver, en annexe, mon avis concernant la demande de permis
visée sous objet ei la proposition de décision.

J'informe le demandeur de ma remise d'avis.
Je vous prie d'agréer, Modame., Monsieur, I'assurance de ma considération
distinguée.

Le Fonctionnaire délégue,

Direcieur



F0411/52021/UC0O/2021/13/A0:2143509

[ . AVIS DU FONCTIONNAIRE DELEGUE SUR UNE DEMANDE DE PERMIS D'URBANISME

Le Fonctionnaire délégué,

Vu le Code du Dévelopnamant T-t-== [ci.aprés, le Code).

Considérant que a introduit une demande de permis d'urbanisme relative & un bien sis
& Chemin des Bois, 46 6220 FLEURUS codcslre FLEURUS Section C N° 281 d4 ef oyani pour objet la démolition d'une
habiiction en vue d'y construire un immeuble de 10 oppartements impianté en ordre ouvert sur I'alignement, d'un
goberit R + 2 + T plat d'une hauteur & 'acrotére de 9,11m depuis le niveau d'entrée 0.00 et dont les matérioux seront la
brique de ton gris clair et gris foncé, la membrane d'élanchéité, la pierre bleue et les chdssis en ALU de ton gris foncé :

Considérant que la demande compléte fait I'objel, en application de I'aricle D.IV.33 du Code, d'un accusé de
réceplion envoyé en date du 11/02/2021 suite & un second récépissé du 22/01/2021 annongont une procédure en 115
jours et un avis du Fonctionnaire délégué ;

Considérant que le Collége communal a solliciié I'avis du Fonctionnaire délégué en date du 29/04/2021

Considérant que selon les dispositions du plan de secteur de CHARLEROL, le bien se silue en zone d'habitat ; que
ce méme bien se situe égalemeni dans le périmétre du Schéma d'orientation local {SOL) «QUARTIER DU FAUBOURG »
approuvé por arété royol du 24/07 /1954 qui situe le projet en zone de construction ouverte d'habitation {4c¢) ;

Considérant que le bien se situe dans une zone d'aléa d'inondation par Débordement, de type Aléa irés faible ;

Corsiaéiant que la Cemanae s'écaiie du Sondme d'eteniohon local pow les molife cuivonis

e ds
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0 oppadements glos gue les indicchions du SOL autonsent dong ¢site zon

Considérant que la demande est soumise conformément & I'article D.IV.40, alinéa 3 & une annonce de projet

Considérant que I'annonce de projet a eu lieu conformément aux articles D.VIILS et suivants du Code ef n'a
donné lieu & aucune réclamation et aucune observation ;

Considérant I'avis favorable conditionnel émis par le Collége Communal en date du 14/04/2021 :
Considérant que la demande de permis est introduite en écart au SOL ;

Considérant que I'article D IV. 5. du CoDT prévoit qu't Un permis ou un cerlifical d'urbonisme n°2 peut s'écorter
du schéma de développement du tferiloire lorsqu'il s'opplique, d'un schémo de développement pluricommunaol, d'un
schéma de développement communal, d'un schéma d'orientation local, d'une carte d'affectation des sols, du confenu
& valeur indicative d'un guide ou d'un permis d'urbonisation moyennant une motivation démontront que le projet :
1° ne compromet pas les objectifs de développement teritorial, d'aménagement du temitoire ou d'urbanisme contenus
dans le schéma, la carte d'affectation des sols, le guide ou le permis d'urbanisation :
2° confribue & la profection. a la gestion ou @ I'aménagement des paysages bétis ou non bétis. » ;

Considérant que les objectifs d'oménagement concerment I'affectation, le mailloge et I'usage (soit zone de
construction, zone de cours et jardins...) ;

Considaron: 2 l'ovischi c.‘(. Enogerment du drno d'crenialion 1aCC e Cé consirdve € ns o
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2QUENCE B8t compronts | que le proiel en ce qu'll ¢c mp.om-’-r r 0.4=-' i d'amén *asm:n‘. pré-reppelé sor gés lors
chomp d'oppiicalion de 1o gprecédure dhécart o Fardiclz GV, 5.0 gue c'est scif Uobjectif o'oménagemant du
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ESTIME I0 procddure RREGLL ERE ¢! Gl un avis DFFAVORASLE.

31 MAL 70

A Chorleroi, le

tionnaire délégué,

Directeur

Responsable : Séverine DELVIGNE. Atflochée - 071/654.991 .- Agenli troitont : Patrick VITSKENS & 071/654.956
Vu l'avis du service technique suite a I'avis du Fonctionnaire délégué libellé comme suit :
« Vu l'avis du Fonctionnaire Délégué, référencé F0411/52021/UC0/2021/13/A0/2143509, qui estime la
procédure irréguliére et émet un avis défavorable sur base du considérant suivant : "Considérant que
l'objectif d'aménagement du schéma d'orientation local est de construire en zone de construction
ouverte d'habitation un bétiment isolé destiné a servir d'habitation ; que I'affectation d'une parcelle
constitue sans nul doute un objectif d'aménagement ; que le fait de construire un immeuble a



appartements la ot le SOL ne permet qu'un bétiment destiné a servir d'habitation ignore purement et
simplement cet objectif qui par voie de conséquence est compromis ; que le projet en ce qu'il
compromet l'objectif d'aménagement pré-rappelé sort dés lors du champ d'application de la procédure
d'écart visée par l'article D.IV.5 ; que ce soit I'objectif d'aménagement du SOL qui doit étre modifié , soit
le projet | que la procédure d'écart initiée est irréguliere” ;
Considérant que les deux parcelles voisines (1°C 281 C 4 devenue 1°C 281 V4 et 1°C 281 E 5), situées
en zone 4k - zone pour l'artisanat et le commerce au SOL - ont fait I'objet d'un permis d'urbanisme pour .
la constructions d'immeubles a appartements en écart au dit schéma ; que cette zone (4k) autorise la
construction d'une habitation a front du chemin des Bois devant répondre aux prescriptions prévues,
générales et particuliéres (habitat ouvert) ; que ces permis 2005/173 et 2018/015 modifié par 2020/043
ont été délivrés sur base de l'avis favorable du Fonctionnaire Délégué sur les écarts ;
Vu I'échange d'email entre I'agent traitant et I'administration communale en date du 26/11/2013, repris
ci-dessous, précisant la définition d'habitation, a savoir "une habitation peut comporter plusieurs
logements"”; ‘

Bonjoer Morsienr Dauginet, i

. %
257 dossier ‘

En réponse & voire demande, je vous informe que sélon les renseignements eu ma possession, oefic demande de
construction d’un immeuble pour 10 appartements, est conforme aux prescriptions du plan communal d*améasgement
en ce que mime si sont seuls autorisés les immeublos 3 usage exchusif d’habitation, par définition, une habitation peut
camporter plusicurs logements.

Des locs, si lu pre d 8¢ n¢ néeessi dérpgation & ce plap communa) d'aménagement, i) vous
appartient de délivrer ov non le pesmis durbonisme ¢f de m'en envoyer copic afin de me permetice d'exereer
éveotucllement mon droit de suspersion.

Ces observations sont faites a titre de renscigncrocnt ¢l ne contienncat dobe aucune apprécialion guant a un éventuch
projel sus le bien concerne.

Je reste bien entendu & voure disposition pour teut 1 i 1 comple aire.

7 | ~—~ Patrick VITSKENS
B _;?ﬁ?i‘ i {SPW Consciller en aménagement du territotne
P ! Braspeles Responsuble de le Cellute UDC lotissemeat
1 tr Wl nl

Watlenie T, dircet : +32()7) 654 936

De : Chiristophe Dauginet {manto:Christophe.Dauginet@fleurus.be)
Envoyé ¢ jeudi 21 novembre 2013 14:4%

A 2 VITSKENS Patrick

Objet : FLEURUS - informations sur projets srtués dans des PCA

tonsieur Vitskens,

Comme suite 3 notre conversation téléphonique de ce jour, nous avons &lé consultés par
Monsieur Mureddu Architacte dans je cadre de deux dossiers :

L’un concerne [a réhabilitabion d'un ancien comice agrgicole sis Chemin Des Bois a 6220 Fleurus
cadastré sec C n° 188h2.

Sur cette parcelle y est construit actuellement un batiment de caractére que son client souhaiterait
conserver,

Le projet serait de transformer une partie du comice existant et/ou consiruire un nouveau
batiment & front de b&tisse dans la zone prévue au PCA.

Le site est situé en plein centre-ville, en zone d'habitat au plan de secleur

Considérant dés lors que le projet est conforme aux objectifs d'aménagements du SOL ; et qu'il s'agit
dans le cas présent de la construction d'un batiment isolé, a savoir un immeuble, destiné a servir
d'habitation, et composé de 10 logements ;

Considérant par conséquent que la procédure d'écart entamée est réguliéere ;

Le service technique propose au Collége de délivrer le permis d'urbanisme aux conditions émises lors
de l'avis préalable, a savoir :

- Toutes les précautions seront prises afin de préserver la sécurité publique ainsi que les immeubles
voisins (stabilité, étanchéité, ...);

- Les déchets provenant de la démolition seront évacués conformément a la législation en vigueur ,



- Respect des avis sollicités ;
- Respect du guide régional d’'urbanisme relatif & I'accessibilité et & I'usage des espaces et batiments ou
parties de béatiments ouverts au public ou a usage collectif par les personnes & mobilité réduite;
- Elever le front de batisse dans l'alignement des constructions existantes, comme repris au plan
d'implantation du permis;
- Etablir le niveau du rez-de-chaussée & 0,20m minimum du niveau actuel de I'axe de la route;
- Hormis les rampes et talus nécessaires aux différents accés & I'habitation en aucun cas le niveau du
terrain naturel ne pourra étre modifié;
- Les travaux seront exécutés dans les régles de I'art et de la bonne construction, sous réserve du
respect de tous droits des tiers et une stricte attention sera apportée & respecter les dispositions du
Code civil et ce, en matiére de mitoyenneté, d'écoulement d'eau et de vues sur les propriétés
avoisinantes.
- Respect des arrétés du gouvernement wallon du 1er décembre 2016 et du 18 juillet 2019 et plus
précisément de l'article R277 de la partie réglementaire du livre Il du Code de I'Environnement,
contenant le Code de I'Eau :
« § 4. Sans préjudice d'autres législations applicables, les eaux pluviales sont évacuées :
1° prioritairement dans le sol par infiltration;
2° en cas d'impossibilité technique ou de disponibilité insuffisante du terrain, dans une voie artificielle
d'écoulement ou dans une eau de surface ordinaire;
3° en cas d'impossibilité d'évacuation selon les points 1° ou 2°, en égout.
§ 5. Toute nouvelle habitation doit étre équipée d'un systéme séparant 'ensemble des eaux pluviales
des eaux usées. Toute nouvelle habitation située le long d'une voirie non encore égouttée ou dont
l'égout n'aboutit pas encore dans une station d'épuration collective, doit étre équipée d'une fosse
septique by-passable d'une capacité minimale correspondant a I'annexe XLVilb. »
Le réseau de dispersion des eaux pluviales sera dimensionné suivant une note de calcul intégrant
plusieurs parametres liés aux caractéristiques du sol en place (type de sol et vitesse d'infiltration via un
test de perméabilité, profondeur de la nappe phréatique).
« L'étude hydrologique ainsi que la note de caicul permettant de justifier le dimensionnement ou le
réseau de dispersion retenu, ou les justifications de I'impossibilité d’évacuation selon les point 1° ou 2°
du §4 de l'article R277 précité devront pouvoir étre produites, a tout moment, a I'administration
communale. »
- Hormis les conditions, ci-avant, il y a lieu de respecter les plans approuvés.» ;
Considérant que le Collége communal se rallie aux avis favorables cités ci-dessus et aux conditions
proposées par le service technique ;
Pour les motifs précités ;
A lunanimité ;
DECIDE :
Article 1 : Le permis d'urbanisme sollicité par y domicilié

i : relatif & un bien sis au chemin des Bois, 46 & 6220 Fleurus, cadastré
1e division, FLEURUS, section C n°281D4 et ayant pour objet la démolition d’une habitation et la
construction d'un immeuble de 10 appartements est octroyé aux conditions suivantes :
- Toutes les précautions seront prises afin de préserver la sécurité publique ainsi que les immeubles
voisins (stabilité, étanchéite,...);
- Les déchets provenant de la démolition seront évacués conformément a la législation en vigueur ;
- Respect des avis sollicités ;
- Respect du guide régional d’urbanisme relatif & l'accessibilité et a l'usage des espaces et batiments ou
parties de batiments ouverts au public ou & usage collectif par les personnes a mobilité réduite;
- Elever le front de batisse dans I'alignement des constructions existantes, comme repris au plan
d'implantation du permis;
- Etablir e niveau du rez-de-chaussée 4 0,20m minimum du niveau actuel de I'axe de la route;
- Hormis les rampes et talus nécessaires aux différents accés a I'habitation en aucun cas le niveau du
terrain naturel ne pourra étre modifié;
- Les travaux seront exécutés dans les régles de I'art et de la bonne construction, sous réserve du
respect de tous droits des tiers et une stricte attention sera apportée a respecter les dispositions du
Code civil et ce, en matiére de mitoyenneté, d'écoulement d'eau et de vues sur les propriétés
avoisinantes.



- Respect des arrétés du gouvernement wallon du 1er décembre 2016 et du 18 juillet 2019 et plus
précisément de l'article R277 de la partie réglementaire du livre Il du Code de I'Environnement,
contenant le Code de I'Eau :

« § 4. Sans préjudice d'autres législations applicables, les eaux pluviales sont évacuées :

1° prioritairement dans le sol par infiltration:

2° en cas d'impossibilité technique ou de disponibilité insuffisante du terrain, dans une voie artificielle
d'écoulement ou dans une eau de surface ordinaire;

3° en cas d'impossibilité d'évacuation selon les points 1° ou 2°, en égout.

§ 5. Toute nouvelle habitation doit étre équipée d'un systéme séparant I'ensemble des eaux pluviales
des eaux usées. Toute nouvelle habitation située le long d'une voirie non encore égouttée ou dont
I'égout n'aboutit pas encore dans une station d'épuration collective, doit étre équipée d'une fosse
septique by-passable d'une capacité minimale correspondant a I'annexe XLVIIb. »

Le réseau de dispersion des eaux pluviales sera dimensionné suivant une note de calcul intégrant
plusieurs parametres liés aux caractéristiques du sol en place (type de sol et vitesse d'infiltration via un
test de perméabilité, profondeur de la nappe phréatique).

« L'étude hydrologique ainsi que la note de calcul permettant de justifier le dimensionnement ou le
réseau de dispersion retenu, ou les justifications de I'impossibilité d'évacuation selon les point 1° ou 2°
du §4 de l'article R277 précité devront pouvoir étre produites, a tout moment, a 'administration
communale, »

- Hormis les conditions, ci-avant, il y a lieu de respecter les plans approuveés.

Le titulaire du permis devra également :

1° Respecter les droits des tiers ;

2° Respecter les plans approuvés sous réserve de conditions particuliéres émises par le Collége
communal ;

3° N'établir aucune saillie de plus de 10 centimétres sur la voirie, ni sur les fossés, aucun ouvrage ni
rétrécissement ;
4° Ne changer le profil en longueur, ni la coupe en travers du chemin et de ses dépendances ;
5° Raccorder l'immeuble aux réseaux d'égouts et de distribution d'eau lorsque ces dermniers existent.
Dans le cas contraire et, principalement en ce qui concerne I'alimentation en eau, les frais éventuels
d'extension des dits réseaux, seront entiérement & charge du requérant. Il lui appartient de s'enquérir
des possibilités de raccordement et ce, préalablement au début des travaux de construction de
I'immeuble.
Il en est de méme pour la desserte au point de vue électricité, télédistribution et gaz.
Pour votre facilité, vous trouverez, la liste des différents impétrants reprises dans le document intitulé
« Exploitants d'installations sur I'entité de Fleurus ».
6° Le dispositif de collecte et d'épuration des eaux situé sur le domaine de I'impétrant est approuvé.
Cependant, le raccordement dudit réseau a I'égout public doit faire I'objet d'une demande écrite distincte
adressée au College communal, Chéateau de la Paix, chemin de Mons, 61 & 6220 FLEURUS ;
7° En vertu de 'Arrété du Gouvernement Wallon du 3 mars 2005 relatif au Livre || du Code de
I'Environnement, contenant le Code de I'Eau et plus particulierement les articles relatifs a
Fassainissement des eaux urbaines résiduaires, un égouttage séparatif est obligatoire.
Dés lors, le systéme d'évacuation sera nanti de 2 chambres de visite distinctes et visitables implantées
sur un terrain privé (a limite du domaine public) :

- la premiére recevra la canalisation des eaux pluviales et de ruissellement.

- la seconde récoltera la conduite des eaux usées ou épurées.
Tant que I'égout public ne sera pas dédoublé, la chambre des eaux usées sera connectée a celle des
eaux pluviales (et pas l'inverse) ;
8° Ne pratiquer sur le chemin aucun écoulement d'eau provenant de puits, pompes, fabriques, écuries,
étables, basses-cours, toitures, éviers, etc. ...
9° N'établir de fosse a fumier a une distance moindre de 5 m du batiment en question, des maisons
voisines et de la voirie ;
10° Ne pas déverser dans les égouts, des déchets de broyeurs ménagers et détritus ;
11° L'attention est attirée sur le fait qu'il appartient au demandeur de veiller a la bonne conservation du

trottoir, des bordures et filets d'eau situés face a son habitation et cela durant toute la réalisation des
travaux.



Sauf lettre recommandée adressée au Coliége communal avant le début des travaux et demandant un
état des lieux, le trottoir, les bordures et filets d'eau ainsi que tous les accessoires de voirie seront
réputés en bon état.

Aprés exécution de l'ouvrage, le propriétaire du bien est tenu de remettre la zone précitée dans un état
acceptable.

12° Informer Administration Communale de la date du commencement des travaux au moins huit jours
a 'avance ; respecter les éventuels accords intervenus avec les voisins |

13° Respecter les prescriptions sur les boites aux letires disponibles a cette adresse :
hittp://www.post.be/site/fr/residential/letters-cards/receive/guidelines_mailbox.htmi#map?2 ;

14° Le requérant ne pourra faire d'autres travaux d'aucune nature non prévus par la présente, sans
autorisation spéciale, s'il y a lieu, d'aprés les lois, et réglements en vigueur sur cette matiére;

15° L'autorisation ne préjuge en rien de F'avis qui serait donné a propos d'une éventuelle demande
d'autorisation d'exploiter en matiére des établissements classés dits dangereux, insalubres ou
incommodes.

16° Avant de transformer, aménager, ériger ou démolir son immeuble, le demandeur est tenu de
s'enquérir des charges, contraintes ou servitudes qui gréveraient le terrain ou le bien considéré.

Tout en respectant les droits des tiers, il est tenu de solutionner les problémes qui pourraient ainsi surgir
et ce avant de procéder a ses travaux.

17° Les travaux de démolition seront effectués aux risques et périls du requérant. Il devra prendre toutes
les mesures nécessaires en vue du maintien de la sécurité publique ainsi que de la stabilité des
immeubles voisins.

L’Administration communale ne pourra, 4 aucun moment, étre tenue pour responsable des accidents,
dégats ou nuisances provoqués par les travaux en question.

18° Le permis n’est exécutoire qu'aprés expiration du délai de 30 jours, compté a partir de la réception
de [a décision du Collége communal et pour autant que le demandeur soit informé simultanément de
I'envoi de cette décision au fonctionnaire délégué.

Tant que le demandeur n’est pas informé de cet envoi, les effets du permis sont suspendus.

19° Si dans les cing ans de 'envoi du permis d'urbanisme, le bénéficiaire n’a pas commencé les travaux
de maniére significative, le permis est périmé.

20° La Direction générale opérationnelle de 'Aménagement du territoire, du Logement, du Patrimoine et
de I'Energie nous demande d’attirer expressément votre attention sur le strict respect, fors de
Fexécution, des plans et indications ayant servi a la délivrance du permis. En particulier, la nature et la
teinte des matériaux autorisés devront étre strictement respectées. Par exemple, une magonnerie de
parement prévue dans un ton rouge-brun ne peut pas étre exécutée avec une brique de tonalité ocre-
jaune beige.

Article 2 : Expedition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire délégué
aux fins de I'exercice éventuel par ceux-ci de leur droit de recours.

Article 3 : Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Collége communal et le
Fonctionnaire délégué (rue de I'Ecluse 22 4 6000 CHARLEROI) du commencement des travaux ou des
actes permis, au moins 15 jours avant d'entamer ces travaux ou actes.

Article 4 : Le titulaire du permis devra se conformer aux dispositions du Réglement communal relatif a
lindication sur place de l'implantation de constructions nouvelles ainsi que de I'extension de I'emprise au
sol de constructions existantes par les soins du Collége communal.

Copie du Réglement précité est joint & la présente autorisation.

Article 5 : Le destinataire de I'acte peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement par envoi
recommandeé a la poste dans les trente jours de la réception de la décision du Collége communal.

Est jointe au recours, une copie des plans de la demande de permis et de la décision dont recours.

Le recours est introduit a I'adresse du Directeur général du Service Public de Wallonie - DGO4 —
Direction générale opérationnelle Aménagement du territoire, Logement, Patrimoine et Energie — Rue
des Brigades d'lrlande, 1 4 5000 NAMUR.

Article 6 : Le présent permis ne dispense pas de I'obligation de solliciter les autorisations ou permis
imposés par d'autres lois ou réglements.

EN SEANCE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS.

PAR LE COLLEGE COMMUNAL :



La Directrice Générale adjointe f.f., Le Bourgmestre - Président,
Aurore MEYS Loic D'HAEYER

POUR EXTRAIT CONFORME

Délivré a Fleurus, le 16 juin 2021

Le Directeur général, Par délégation,

]

>

(1) Biffer ou effacer la (les) mention(s) inutile(s).

(2) A biffer ou effacer si ce n'est pas le cas.

(3) Indiquer :

- les prescriptions du plan de secteur ou les normes du guide régional d'urbanisme auxquelles la demande
déroge ;

- les indications du schéma de développement du territoire, du schéma de développement pluricommunal, du
schéma de développement communal, du schéma d'orientation local, de la carte d'affectation des sols, du
guide communal d'urbanisme, du guide régional d'urbanisme, du permis d’'urbanisation desquelles la demande
s'écarte.

(4) A compléter par un ou plusieurs tirets s'il y a lieu.

(5) A biffer ou effacer si le permis n'est pas délivré.

(6) A compléter, le cas échéant.

(7) Indiquer pour chaque phase autre que la premiére, le point de départ du délai de péremption.

(8) A n'utiliser que dans les cas visés a l'article D.IV.80 du Code.

(9) Indiquer les considérations de droit et de fait servant de fondement a la décision.

EXTRAITS DU CODE DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL
VOIES DE RECOURS

Art. D.IV.63

§1er. Le demandeur peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement par envoi a I'adresse du directeur
général de la DGO4 dans les trente jours :
1° soit de la réception de la décision du collége communal visée a l'article D.IV.46 et D.IV.62;
2° soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a l'article D.IV.47, §1er0u §2;
3° soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a I'article D.IV.48;
4° soit, en l'absence d'envoi de la décision du fonctionnaire délégué dans les délais visés respectivement aux articles

D.IV.48 ou D.IV.91, en application de l'article D.IV.48, a dater du jour suivant le terme du délai qui lui était imparti pour
envoyer sa décision.

Le recours contient un formulaire dont le modéle est fixé par le Gouvernement, une copie des plans de la demande
de permis ou de certificat d'urbanisme n°2 ou une copie de la demande de certificat d'urbanisme n°2 si elle ne contient
pas de plan, et une copie de la décision dont recours si elle existe. (...).

Art. D.IV.64

Le collége communal, lorsqu'il n'est pas le demandeur, peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement
dans les trente jours de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée aux articles D.IV.48 ou D.IV.91 prise

en application de larticle D.IV.48 octroyant un permis ou un certificat d'urbanisme n°2. Le recours est envoyé
simultanément au demandeur et au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.65

Le fonctionnaire délégué peut, dans les trente jours de sa réception, introduire un recours motivé auprés du
Gouvernement contre le permis ou le certificat d’'urbanisme n°2 :



1° lorsque la décision du college communal est divergente de I'avis émis par la commission communale dans le cadre
d’'une consultation obligatoire de celle-ci;

2° en 'absence de commission communale, lorsqu'a 'occasion de I'enquéte publique organisée en application du Code,
ont émis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquéte et que ces observations ne
sont pas rencontrées par la décision du collége soit :

a) vingt-cinq personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant moins de dix mille habitants;

b) cinquante personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il s'agit d’une
commune comptant de dix mille & vingt-cing mille habitants;

c) cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il s’agit d’une commune
comptant de vingt-cing mille a cinquante mille habitants:

d) deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant de cinquante mille a cent mille habitants;

e) trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il s'agit d'une
commune comptant plus de cent mille habitants.

Le permis ou le certificat d'urbanisme n°2 reproduit le présent article.

Le recours est envoyé simultanément au college communal et au demandeur. Une copie du recours est envoyée a
'auteur de projet.

EFFETS DU CERTIFIC. f IS °2

Art. D.IV.98

L'appréciation formulée par le collége communal, par le fonctionnaire délégué ou par le Gouvernement sur le principe
et les conditions de [a délivrance d’'un permis qui serait demandé pour réaliser pareil projet reste valable pendant deux
ans a compter de la délivrance du certificat d'urbanisme n° 2, pour les éléments de la demande de permis qui ont fait
Fobjet du certificat n® 2 et sous réserve de I'évaluation des incidences du projet sur Fenvironnement, des résultats des
enquétes, annonces de projet et autres consultations et du maintien des normes applicables au moment du certificat.

Toutefois, le Gouvernement lorsqu'il statue sur recours n'est pas lié par Pappréciation contenue dans le certificat
d’'urbanisme n” 2 dont il n'est pas l'auteur.

AFFICHAGE DU PERMIS

Art. D.IV.70

Un avis indiquant que le permis a été délivré ou que les actes et travaux font I'objet du dispositif du jugement visé a
I'article D.Vil.15 ou de mesures de restitution visées a l'article D.VI1.21, est affiché sur le terrain a front de voirie et lisible
a partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu'il s'agit de travaux, avant 'ouverture du chantier et pendant
toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant que {'acte ou les actes soient accomplis
et durant toute la durée de leur accomplissement. Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces
documents certifiée conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué, le jugement visé a l'article D.VII.15 ou le
dossier relatif aux mesures de restitution visées a l'article D.VI1.21, se trouve en permanence & la disposition des agents
désignés a larticle D.VIL3 a I'endroit ol les travaux sont exécutés et les actes accomplis.

NOTIFICATION DU DERUT DES TRAVAUX

Art. D.IV.71

Le titulaire du permis avertit, par envoi, le colléige communal et le fonctionnaire délégué du début des actes et travaux,
quinze jours avant leur commencement.

INDICATION DE L’ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Art. D.IV.72

Le début des travaux relatifs aux constructions nouvelles, en ce compris l'extension de lemprise au sol de
constructions existantes, est subordonné a ['indication sur place de l'implantation par les soins du college communal. Le
college communal indique I'implantation sur place avant le jour prévu pour le commencement des actes et travaux.



Il est dressé proces-verbal de I'indication.

CONSTAT DE L’EXECUTION DES CONDITIONS OU DES CHARGES D'URBANISME ET
RESPONSABILITE DECENNALE

Art. D.IV.74

Nul ne peut procéder a la division, selon le cas, d'un permis d'urbanisation ou d'un permis d'urbanisme de
constructions groupées, qui implique la réalisation d'une ou plusieurs conditions ou des charges d'urbanisme ou
l'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie communale, avant que le titulaire du permis ait soit exécuté les
actes, travaux et charges imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires a leur exécution.

L'accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivré par le college communal et adressé, par
envoi, au titulaire du permis. Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.75

Hors le cas ou I'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis demeure solidairement
responsable pendant dix ans avec I'entrepreneur et l'auteur de projet de I'équipement a I'égard de la Région, de la
commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil.

PEREMPTION DU PERMIS

Art. D.IV.81

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui impose a son titulaire des actes, travaux ou charges

est périmé lorsque le titulaire n'a pas exécuté les actes, travaux ou charges imposés ou n'a pas fourni les garanties
financiéres exigées.

Au terme des cinq ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui autorise des actes et travaux nécessaires a
I'ouverture, la modification ou la suppression d’une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou
charge est périmé lorsque le titulaire n'a pas exécuté les actes et travaux nécessaires a l'ouverture, la modification ou Ia
suppression d’une voirie communale ou n'a pas fourni les garanties financiéres exigées.

Par dérogation aux alinéas 1. et 2, lorsqu'en vertu de l'article D.IV.60, alinéa 3, le permis précise que certains lots
peuvent étre cédés sans que le titulaire ait exécuté les actes, travaux et charges imposés ou fourni les garanties
financiéres nécessaires a leur exécution, le permis n'est pas perimé pour ceux de ces lots qui ont fait I'objet de
I'enregistrement d'un des actes visés & l'article D.IV.2, § 1., alinéa 3.

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui n'impose pas a son titulaire des actes, travaux ou

charges est périmé pour la partie du bien qui n'a pas fait I'objet de I'enregistrement d'un des actes visés a I'article D.IV.2,
§1er, alinéa 3.

Art. D.IV.82

Lorsque la réalisation du permis d'urbanisation est autorisée par phases, le permis détermine le point de départ du
délai de péremption de cing ans pour chaque phase autre que la premiére.

Art. D.IV.83

Lorsque, en application de l'article D.IV.79, le permis d'urbanisation vaut permis d'urbanisme pour la réalisation des
actes et travaux relatifs a la voirie, ce dernier se périme en méme temps que le permis d'urbanisation.

Art. D.IV.84

§1e. Le permis d'urbanisme est périmé pour la partie restante des travaux si ceux-ci n'ont pas été entiérement
exécutés dans les cing ans de son envoi.

§2. Toutefois, & la demande du bénéficiaire du permis d'urbanisme, celui-ci est prorogé pour une période de deux ans.
Cette demande est introduite quarante-cing jours avant I'expiration du délai de péremption visé au paragraphe 1er.

La prorogation est accordée par le college communal. Toutefois, lorsque le permis a été délivré par le fonctionnaire
délégue en application de V'article D.IV.22, la prorogation est accordée par le fonctionnaire délégué.

§3. Lorsque la réalisation des travaux a été autorisée par phases, le permis d'urbanisme détermine, pour chaque

phase autre que la premiére, le point de départ du délai visé au paragraphe 1«. Ces autres phases peuvent bénéficier de
la prorogation visée au paragraphe 2.



§4. A la demande motivée du demandeur de permis, |'autorité compétente pour statuer sur la demande de permis
d'urbanisme peut, dans sa décision, adapter le délai visé au paragraphe 1., sans que celui-ci ne puisse toutefois
dépasser sept ans.

§5. Par dérogation aux paragraphes 1. a 4, le permis délivré par le Gouvernement en vertu de 'article D.1V.25 est
périmé si les travaux n’ont pas été commencés de maniére significative dans les sept ans a compter du jour ou ie permis
est envoyé conformément a l'article D.IV.50. Toutefois, le Gouvernement peut, sur requéte spécialement motivée,
accorder un nouveau délai sans que celui-ci ne puisse excéder cinq ans.

Art. D.IV.85
La péremption des permis s'opére de plein droit.

Le collége communal peut constater la péremption dans un procés-verbal qu’il adresse, par envoi, au titulaire du permis.
Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.86

Lorsque le permis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.IV.20, le délai de péremption du permis est
concomitamment suspendu.

Art. D.ivV.87

Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, & savoir de l'introduction de la
requéte a la notification de la décision finale, lorsqu’un recours en annuiation a été introduit a I'encontre du permis devant
le Conseil d’Etat ou qu'une demande d'interruption des travaux autorisés par le permis est pendante devant une
juridiction de 'ordre judiciaire. Si le bénéficiaire du permis contesté n’a pas la qualité de partie au procés, I'autorité qui a
délivré le permis ou la DGO4 pour les permis délivrés par le Gouvernement notifie au bénéficiaire le début et la fin de
période de suspension du délai de péremption.

SUSPENSION D IS

Art. D.IV.88

Lorsqu’un projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs autres autorisations visées a l'article D.IV.56 ou visées
par une autre législation de police administrative, les actes et travaux autorisés par le permis ne peuvent étre exécutés
par son titulaire tant que ce dernier ne dispose pas desdites autorisations.

Le délai de péremption visé aux articles D.IV.81 et suivants est suspendu tant que la décision relative a I'autorisation
n'est pas envoyée. Si 'autorisation est refusée, le permis devient caduc, de plein droit, le jour du refus en derniére
instance de 'autorisation.

Art. D.IV.89
Un permis peut étre suspendu dans les cas suivants :

1° par le fonctionnaire délégué en application de larticle D.IV.62;

2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions de
l'article 245 du Code walion du patrimoine.

3° lorsqu’'une étude d'orientation, une étude de caractérisation, une étude combinée, un projet d'assainissement ou des

actes et travaux d'assainissement doivent étre accomplis en vertu du décret du 5 décembre 2008 relatif & la gestion des
sols.

Art. D.IV.90

Le permis délivré par le college communal est suspendu tant que le demandeur n’est pas informé de sa notification au

fonctionnaire délégué et durant le délai de trente jours octroyé au fonctionnaire délégué pour une éventuelle suspension
en application de l'article D.IV.62.

Les recours visés aux articles D.IV.64 et D.IV.65 sont suspensifs, de méme que les délais pour former recours.

RETRAIT DE PERMIS

Art. D.IV.81

Sans préjudice des régles générales applicables au retrait des actes administratifs, un permis ne peut étre retiré que
dans les cas suivants :



1° suite a la suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de I'article D.IV.62 :

2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions de
Farticle 245 du Code wallon du Patrimoine

3° en cas de non respect des régles sur I'emploi des langues.

En cas de non respect des regles sur I'emploi des langues, le retrait est envoye dans les soixante jours a dater du jour
ou la décision a été prise, ou, si un recours en annulation a été introduit, jusqu'a la cléture des débats. L’autorité

compétente dispose d'un nouveau délai complet, identique au délai initial, a dater de I'envoi de la décision de retrait pour
se prononcer et envoyer sa décision.

Lorsque le collége communal, le fonctionnaire délégué ou le Gouvernement retire le permis ou le certificat d'urbanisme
n°2 en application des régles générales relatives au retrait des actes administratifs, il envoie la nouvelle décision dans un
delai de quarante jours a dater de I'envoi de la décision de retrait.

CESSION DU PERMIS

Art. D.IV.92

§1e. En cas de cession d'un permis dont les charges, les conditions ou les actes et travaux nécessaires a I'ouverture,
la modification ou la suppression d’une voirie communale, ne sont pas complétement réalisés, le cédant et le
cessionnaire proceédent a une notification conjointe & autorité compétente pour délivrer e permis en premiére instance.
Si des garanties financiéres ont été fournies avant la cession et qu'elles n'ont pas été utilisées, elles sont soit
maintenues, soit remplacées par des garanties financiéres équivalentes.

La notification fait état du sort réservé aux garanties financiéres fournies avant la cession et contient la confirmation
écrite du cessionnaire qu'il a pris connaissance du permis, des conditions et charges éventuelles prescrites par l'autorité
compétente ou des actes et travaux a réaliser nécessaires a l'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie

communale non repris en tant que tels comme condition ou charge, de I'article D.IV.75 et du fait qu’il devient titulaire du
permis.

L'autorité compétente accuse réception de la notification et en informe, selon le cas, le collége communal ou le
fonctionnaire délégué.

§2. A défaut, le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le cessionnaire des charges et
conditions prescrites ou des actes et travaux nécessaires a I'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie
communale non repris en tant que tels comme condition ou charge.

RENONCIATION AU PERMIS

Art. D.IV.93
§1er. Le titulaire d'un permis non mis en ceuvre peut y renoncer.
La renonciation est expresse et ne se présume pas du dépét ultérieur d'une autre demande de permis.

§2. Lorsque le permis porte sur un bien appartenant & plusieurs propriétaires ou faisant I'objet de droits réels, la
renonciation ne peut avoir lieu que de 'accord de tous les titulaires de droit réel.

§3. Le titulaire du permis envoie sa renonciation au collége communal et au fonctionnaire délégué.



Article 1 : Le présent réglement s’applique aux actes et travaux visés par l'article D.IV.72.
Article 2 : Préalablement au début des travaux, toute personne titulaire d*un permis devra s’adresser, &

ses frais, a un géométre, répondant aux conditions reprises a I'article 4 du présent réglement, en vue de
procéder au contréle de I’indication de 1’implantation.

Article 3 : Avant le début des travaux, ce comprend sans préjudice de 1"application des articles D.IV.70
et D.IV.71 du CODT, il sera adressé au Collége communal un plan d’implantation coté reprenant :

- le levé topographique des repéres visibles qui sont implantés aux angles de la parcelle ;

- des chaises délimitant la future construction ou extension :

- des repéres des niveaux ;

- deux points de référence fixes situés en bordure de terrain permettant un contrdle 4 postériori ;

- une cote situant le front de batisse par rapport  ’axe de la voirie ;

Ce plan sera dressé et signé par le géomeétre visé a I’article 2 et contresigné par le détenteur du permis
et son architecte.

Article 4 : Le géométre chargé de la mission de contréle de 1’implantation visé par le présent

réglement ne peut étre intervenu dans le cadre de I"implantation initiale du projet et devra répondre
aux conditions suivantes :

- étre titulaire du diplome de géométre-expert immobilier ou géométre-expert juré ou d’ingénieur
géometre ;

- €tre de bonne conduite, vie et meeurs ;

- ne pas étre déchu de ses droits civiques et politiques ;

- avoir légalement prété le serment requis par la loi ;

- disposer d’un numéro de TVA et d’enregistrement a la Banque Centrale des Entreprises :

- €tre en ordre de cotisations sociales ;

- disposer d’une assurance professionnelle couvrant son activité.

Article 5 : Le plan et le procés-verbal de I’indication de I'implantation constatant le respect de
Pimplantation prévue au permis seront transmis a ’attention du Collége communal, en 3 exemplaires,

par pli recommandé ou dépbt contre récépissé, accompagné des piéces permettant la vérification des
conditions citées a Iarticle 4 auxquelles doit répondre le géométre chargé de la mission.

Article 6 : Le procés-verbal signé par le Collége communal sera transmis au demandeur.

Article 7 : Toute infraction au présent réglement sera constitutive d’infraction urbanistique au sens de
Iarticle D.VIL.1 du CODT.



